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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LOVDALEN 2

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

—— - RN
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan foérdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-11-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Lévdalen 2. Féreningen har 5 hyreslagenheter och 33
bostadsratter om totalt 2 657 kvm. Foreningen dger marken.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Thomas Bergerham Styrelseledamot
Melani Sjogren Suppleant
Eva Maria Alzén Styrelseledamot

Greta Birgitta Teresia Johansson  Styrelseledamot
Ingrid De Vries Styrelseledamot
David Bruhn Ordférande

VALBEREDNING
Martin Hellstadius och Peter Appelberg.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen och Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

REVISORER
David Salman  Revisor  R&visor AB
Jonas Norén Revisor  Ravisor AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Den tekniska forvaltningen har till storsta del skotts av upphandlade entreprenérer beroende pa vilken typ
av uppgift som behovt |6sas. Foreningen har ingen teknisk forvaltare upphandlad men daremot ett
avropsavtal med Cemi som kan nyttjas vid behov.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Nabo.
Foreningen har foljande avtal med externa leverantorer:

e Fjarrvarme Norrenergi

e Vatten Solna Vatten

e Elndt Vattenfall

e Elhandel Vattenfall

e Bredband och kabel-TV Tele2

e Stadning ABSS

e Hamtning av hushallssopor PreZero

e Hamtning av retursopor RagnSells

e Teknisk forvaltning (avropsavtal) Cemi
e Takskottning JP Schweitz AB

Styrelsen har under 2022 fortsatt framgangsrikt omforhandlat foreningens samtliga leverantorsavtal i syfte
att sénka foreningens kostnader och fa tjanster som béttre speglar foreningens behov.

Infor 2022 bytte féreningen ekonomisk forvaltare, detta gor att jamforelser av utgifter pa kontoniva kan
vara missvisande da nya forvaltaren nyttjar en annan kontoplan. Utgifter bokfors darfor inte nédvandigtvis
pa samma konto som tidigare forvaltare.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningen salde (upplat en tidigare hyresratt) en lagenhet 2022 som bostadsratt.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen har under 2021 och 2022 omférhandlat féreningens samtliga leverantdrsavtal i syfte av sanka
foreningens kostnader och fa tjanster som battre speglar féreningens behov.

OVRIGA UPPGIFTER
Under 2022 byttes foreningens franluftsflakt. Detta pga. tekniskt slitage.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 2 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2110 2133 2112 1951
Resultat efter fin. poster -817 -1644 -350 -1613
Soliditet, % 68 66 67 66
Taxeringsvarde 76 000 63453 63453 63453
Bostadsyta, kvm 2657 2657 2657 2657

Lan per kvm bostadsyta, kr 12977 13250 13522 13543

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 75394 - 2920 78 314
Upplatelseavgifter 133 - 2180 2313
Fond, yttre underhall 400 - 100 500
Balanserat resultat -3124 -1644 -100 -4 868
Arets resultat -1 644 1644 -817 -817
Eget kapital 71 159 0 4283 75 442
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 868
Arets resultat -817
Totalt -5 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 576
Att fran yttre fond i ansprak ta -296
Balanseras i ny rakning -5965

-5 685

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2110
48

2158

-1370
-207

-637
-2 253

-723
-722

-817

-817

2021-01-01 -
2021-12-31

2133
0

2133

-2375
-176
-121
-569

-3 242

-1109

-535
-535

-1644

-1644
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 105 204 105 841
105 204 105 841

105 204 105 841

13 0

12 5 1
13 46 0
64 1

5257 1248

5257 1248

5321 1249

110 525 107 089
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

80627 75527

500 400

81127 75927

-4 868 -3124

-817 -1 644

-5 685 -4768

75 442 71159

14 0 35 205
0 35 205

34 481 0

82 394

119 121

15 402 210
35083 726

110525 107 089

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lovdalen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 430 498
Hyresintakter, p-platser 135 135
Arsavgifter, bostader 1535 1491
Ovriga intikter 58 9
Summa 2158 2133

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader

Bostader VVS

Dérrar och 1as/porttele
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Planerade underhall
Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022
25
35
48
36
24
35

203

2022

75

44
17
146

2022
208
88
296

2022
102
91
354
46
592

2022

19
58

48
131

12

2021

56
53
62
17

189

2021
27

256
235

12
533

2021
997

997

2021
63
83

342
46
534

2021

51
61

122
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022

51
102
18
36
207

2022

16
23
40

2022
722

723

2021

106
27
18
17

176

2021
27
95

121

2021
535

535
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
108 198 106 811

0 1387

108 198 108 198
-2 357 -1788
-637 -569

-2 994 -2 357
105 204 105 841
50 803 50 803

30 000 25 687

46 000 37 766

76 000 63 453
2022-12-31 2021-12-31
1 1

4 0

5 1
2022-12-31 2021-12-31
10 0

11 0

3 0

23 0

46 0
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Summa

Varav kortfristig del

2023-03-31
2023-01-31
2023-03-31

Arsredovisning 2022

Villkorsandringsdag Rantesats
2022-12-31
3,26 %
3,50 %
3,86 %

Skuld Skuld

2022-12-31 2021-12-31

9295 9 657
13 000 13 000
12 186 12 548
34481 35205

34 481

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Forutbetalda avgifter/hyror 192
Stadning 2
Uppvarmning 58
Utgiftsrantor 69
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 80
Summa 402
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 200
Summa 38 200

15

2021-12-31

208
210

2021-12-31
38 200
38 200
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

David Bruhn
Ordférande

Eva Maria Alzén
Styrelseledamot

Greta Birgitta Teresia Johansson
Styrelseledamot

Thomas Bergerham
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ingrid De Vries
Styrelseledamot

Ravisor AB
David Walman
Revisor

16
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10:46 Signerat | Eva Maria Alzén, Bostadsréttsféreningen Lovdalen 2
Genomfort med: BankID av Eva Maria Alzén. IP: 37.2.177.44

Verifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekréftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta handelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktdr och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ar ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sékerstdlla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.17
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lovdalen 2
769607-7325

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lovdalen 2 fér ar
2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning foér
Bostadsrattsforeningen Lévdalen 2 fér &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2023-05-11

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Titel: Arsredovisning Skapat: 2023-05-11
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Underskrifter

Bostadsrittsforeningen Lovdalen 2 7696077325

Walman David

info@ravisor.se

Signerat: 2023-05-11 12:48 BankID David Oskar Petter Walman

Filer

Filnamn Storlek Kontrollsumma
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Héndelser

Datum Tid Héndelse

2023-05-11 12:47 Skapat | via APIL

2023-05-11 12:48 Signerat | Walman David, Bostadsrittsféreningen Lovdalen 2

Genomfort med: BankID av David Oskar Petter Walman. IP: 151.177.211.63

Verifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekréftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta héndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehéller kompletterande information av
teknisk karaktdr och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ar ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sékerstdlla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.17




